Obszar gruntow rolnych podlegajacy wylaczeniu z produkcji rolniczej

Wydanie decyzji zezwalajacej na wytgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej nastepuje przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg albo przed dokonaniem zgloszenia budowy lub wykonania rob6t
budowlanych, o ktorych mowa w ustawie - Prawo budowlane.

Decyzj¢ zezwalajaca na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej dotacza si¢ do wniosku
0 pozwolenie na budowe albo zgtoszenia budowy lub wykonania rob6t budowlanych, o ktorych
mowa w ustawie - Prawo budowlane. Postgpowanie w sprawie wylaczenia gruntow z produkcji
rolniczej jest odregbnym postgpowaniem administracyjnym wszczynanym na wniosek inwestora,
planujacego realizowac zamierzenie budowlane.

Do wniosku o zezwolenie na wylgczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej powinny by¢

zalgczone wszystkie te dokumenty, ktdre pozwola na wnikliwe zbadanie przez organ wlasciwy w
sprawach ochrony gruntéw rolnych stanu faktycznego calego zamierzenia budowlanego. Jednym z
tych dokumentéw powinien by¢ w szczegolnosci projekt zagospodarowania dzialki lub terenu
okreslajacy m.in. granice dziatki budowlanej obejmujace cate zamierzenie budowlane, z zaznaczong
graficznie powierzchnig gruntu wnioskowana do wytaczenia z produkcji rolniczej (ktéra powinna
by¢ zgodna z granicami dziatki budowlanej) i obliczong powierzchnig (zestawieniem w uzytkach
gruntowych i klasach bonitacyjnych).
W wyniku realizacji zamierzenia budowlanego powstanie nie tylko obiekt budowlany (np. budynek
mieszkalny), ale rowniez towarzyszaca mu infrastruktura techniczna i zagospodarowanie terenu,
takie jak przylacza: elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne,
telekomunikacyjne oraz zbiorniki na nieczystosci ciekte, uktad komunikacyjny, uktad zieleni. Grunt
rolny, na ktorym zrealizowane zostanie cale zamierzenie budowlane, bedzie w konsekwencji
wylaczony z produkcji rolnicze;j.

Wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej w granicach dziatki budowlanej obejmuje
catle zamierzenie budowlane okreslone w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu,
zawierajacym:

- powierzchnie zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych,

- powierzchnie utwardzone (np. drég, parkingow, placow i chodnikow),

- minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna,

- uklad sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, w szczegolnosci wodociaggowych, ujeé

wody, cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub sluzacych do oczyszczania Sciekow.

Ponadto w orzecznictwie sadowo-administracyjnym prezentowany jest poglad, ze zezwolenie na
wylaczenie gruntdw rolnych na dziatce budowlanej powinno obejmowac tylko taka powierzchnig, na
ktorej w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu zaplanowano rozpoczecie innego niz rolnicze
wykorzystanie gruntdw, a zatem powierzchni¢ pod inwestycje i towarzyszacg jej infrastrukture
niezbedng do korzystania z tego budynku.

Wylaczenie z produkcji jest czynnos$cig faktyczng, ktora w §wietle przepisu art. 11 ust. 1 ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych moze nastapi¢ tylko po wydaniu decyzji zezwalajacej na takie
wylaczenie 1 w jej nastepstwie. W przeciwnym wypadku wylaczenie gruntow z produkcji narusza
przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych. W razie stwierdzenia, ze grunty zostaty
wylaczone z produkcji niezgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych,
zastosowanie maja przepisy art. 28 tej ustawy .

Przy sporzadzaniu projektu zagospodarowania dzialki lub terenu stanowiacego zatacznik do
wylaczenia gruntéw z produkcji rolniczej prosimy o uwzglednienie w/w wytycznych i uwag.



